Fakten zum Gewerbegebiet
"Wahlfeld" unter der Lupe:

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Das Gewerbegebiet ,,Wahlfeld“ und eine Erweiterung sind seit 30 Jahren im Flichennut-
zungsplan der Gemeinde verankert. Der Flachennutzungsplan ist von der Regierung von
Oberbayern genehmigt.

Das st richtig. Richtig ist aber auch: Die Ausweisung eines Gewerbegebiets im
Landschaftsschutzgebiet war schon damals rechtlich nicht zulassig und ein grober Fehler. Rechtlich ist
die Situation heute noch unklar. Der Antrag der Gemeinde auf Herausnahme der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ist wegen der hohen Zahl an Einwendungen (ca. 450) und des laufenden
Biirgerbegehrens von der Kreisbehérde noch nicht entschieden.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Das Gewerbegebiet ,,Wahlfeld“ ist ein reines Gewerbegebiet. Es ist also kein Mischgebiet.
Wohnungen sind dort nur ausnahmsweise, z.B. als Betriebsleiterwohnungen zuldssig. Das
Landratsamt Furstenfeldbruck hat dies bestatigt.
Ubrigens: Laut Ratsbegehren sollen im Erweiterungsgebiet auch Flichen fiir soziale Einrichtungen

bereitgestellt werden. Hier wurden Wohnungen fiir Obdachlose genannt. Passt das in eine reines
Gewerbegebiet?

Fakten zur geplanten Erweiterung des
Gewerbegebiets "Wahlfeld" unter der
Lupe:

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Der Gemeinderat plant eine Erweiterung um maximal 1,4 ha. Berticksichtigt man die notwen-
dige ErschlieBungsstrale und den als Ausgleichflache geplanten Griinstreifen, ergibt sich eine
Nettobaulandflache von 0,9 ha. Alle anderen genannten Zahlen von groReren Flachen sind
falsch.

Das ist nicht richtig. Der Gemeinderat hat beim Landkreis beantragt, eine Flache von ca. 2,8 ha aus
dem Landschaftsschutzgebiet herauszunehmen. Allerdings hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
vom 6. Juni 2016 beschlossen, "nur" 1,4 ha. als Erweiterungsgebiet im Flachennutzungsplan
festzuschreiben. Das ist aber nicht ein Ergebnis eines langeren Planungsprozesses. Es gab noch keine



ernsthafte Planung dazu in Bauausschuss oder Gemeinderat. GemadR Ratsbegehren sollen im
genannten Erweiterungsgebiet auch Flachen fiir soziale Einrichtungen vorgesehen sein. Bis heute
existiert kein Plan, worum es sich dabei handelt. Diese 1,4 ha wurden in aller Eile aus der Tasche
gezogen, um eine Niederlage beim Birgerbegehren zu verhindern. Jetzt dem Aktionsbiindnis das
Spiel mit falschen Zahlen vorzuwerfen ist perfide!

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Erweiterung fiir einheimisches Gewerbe: Es geht um bereits ortsansassiges Gewerbe, das
emmissionsarm ist, also keine Schadstoffe oder Larm verursacht und auch méglichst ver-
kehrsarm ist. Das wird fest im Bebauungsplan verankert.

Dies ist bisher eine reine Absichtserklarung. Unabhangig von einer Erweiterung wird es endlich Zeit,
dass es einen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet gibt, der storendes Gewerbe ausschlieSt. Aber
natirlich wird auch emmissionsarmes Gewerbe Schadstoffe und Larm verursachen.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Durch die Erweiterung entstehen Ausbildungs- und Arbeitsplitze in Grafrath — fir die einhei-
mische Bevolkerung. Ein einheimischer Unternehmer hat bereits angekiindigt, 20 neue Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatze in Grafrath zu schaffen.

Ob das stimmt, mag bezweifelt werden. Das Gewerbe ist ja kein Wunschkonzert. Wenn Arbeits- und
Ausbildungsplatze entstehen, dann auch fiir Auswartige und nicht in erster Linie fiir die einheimische
Bevolkerung. Wenn die einheimische Fa. Cabero 20 Arbeitsplatze schaffen will, so ist dafir -
grolRziigig gerechnet - eine Geschossflache von ca. 600 gm erforderlich. Eine Erweiterung in dieser
GroBenordnung ist auf dem eigenen Grundstiick moglich. Wozu braucht die Firma dann eine
Erweiterung mit einer Flache von ca. 3.000 gm?

Fakten zum Landschaftsschutzgebiet
unter der Lupe:

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Der Landschaftsschutz wird durch die Erweiterung nicht beeintrachtigt. Die geplante
Erweiterung betrifft 0,04 Prozent des Landschaftsschutzgebietes (das insgesamt ca. 2136 ha
groB ist). Bereits seit 30 Jahren ist an dieser Stelle im Flachennutzungsplan eine Erweiterung
des Gewerbegebietes vorgesehen.

Die Zahlen sind richtig, sagen aber Uberhaupt nichts aus. Das Landschaftsschutzgebiet "Obere
Amper" ist ein grolRes Schutzgebiet, das die Orte Grafrath, Kottgeisering und Schongeising umgibt,
sich aber auch bis in den Landkreis Starnberg erstreckt (siehe Karte unten). Es tragt wesentlich zur
Attraktivitdt unseres Wohnorts beitragt. 1979 wurde es als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Was passiert, wenn wir nicht mehr bereit sind, den Schutz der Natur vorrangig zu behandeln, haben
die letzten Hochwasser eindringlich gezeigt.
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CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Biotope oder Geotope sind in keiner Weise betroffen. Das Planungsgebiet ist eine Ackerfla-
che (v.a. Maisanbau). Das , Toteisloch Wolfsgrube* (Geotop) liegt ca. 1 km entfernt. Auch das
von den Gegnern genannte Wasserloch liegt deutlich auBerhalb der Planung. Alle anderen Be-
hauptungen sind falsch.

Ein Biotop ist in den Biowissenschaften ein Lebensraum von Organismen, ein "Biotop an sich" ist
sinnlos, ein "unbelebtes Biotop" ist keines (s. Wikipedia). Es gibt Biotope, die noch nicht kartiert sind.
Das Biotop, in dem sich ein reiches Wasserleben mit Amphibien entwickelt, als "Wasserloch im
Maisfeld" zu bezeichnen zeigt das Unverstindnis der das Ratsbegehren tragenden
Kommunalpolitiker*innen. Das Biotop liegt nach der neusten - am 6.6. beschlossenen - Version
auBerhalb des bebauten Erweiterungsgebiets.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Eine groBere Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Wahlfeld“ wird planungsrechtlich ausge-
schlossen: Der Gemeinderat hat am 6. Juni 2016 beschlossen, die Herausnahme der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet auf die notwendigen 1,4 ha zu begrenzen und will auch den
Flachennutzungsplan entsprechend andern.


http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete/#?centerX=3663125.186?centerY=5335032.539?scale=25000?layers=576
https://de.wikipedia.org/wiki/Biotop

Dieser Beschluss ist unwirksam oder eine reine Absichtserklarung. Die Gemeinde darf nach
Zustimmung zum Birgerbegehren am 12.5. bis zum Birgerentscheid am 10.7. keine Beschliisse
fassen, die den Zielsetzungen des Biirgerentscheids widersprechen. In der gleichen Sitzung am 6.
Juni 2016 haben es die gleichen Kommunalpolitiker*innen abgelehnt, zu beschlieBen, dass bei Erfolg
des Bilirgerbegehrens das Landschaftsschutzgebiet unverandert bleibt und der Flachennutzungsplan
entsprechend korrigiert wird.

Fakten zur Jesenwanger Strale unter der
Lupe:

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Die Modernisierung (im Behdrdendeutsch: ,Ausbau“) der Jesenwanger StraRe ist unabhin-
gig vom Gewerbegebiet. Der Gemeinderat hat sich mit dem Ausbau bereits lange vor den
Uberlegungen zur Gewerbegebietserweiterung befasst. Der Ausbau erfolgt auch ohne Erweite-
rung des Gewerbegebiets.

Im Marz 2015 lag das von der Gemeinde beauftragte Verkehrsgutachten zur
Gewerbegebietserweiterung vor. Dieses Gutachten prognostizierte den Neuverkehr durch die
Erweiterung auf 230 - 250 Kfz-Fahrten pro Tag. Das bedeutet eine Zunahme des Gewerbeverkehrs
um ca. 50 %. In diesem Gutachtens waren auch einige Sicherheitsmangel fiir den FuRgangerverkehr
benannt. Die Behebung dieser Mangel - ein durchgangiger Gehweg und Entscharfung einer Engstelle
- ist natirlich auch unabhangig von der Erweiterung notwendig. Eine Erneuerung des Strallenbelags
gehort aber nicht dazu.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Die StraBe wird nicht verbreitert: Es geht lediglich um Verkehrssicherheit, eine Verbesserung
der Substanz und einen durchgehenden Gehsteig. Das ist vor allem im Interesse der Kinder
und der alteren Menschen notwendig. AuRerdem wird endlich das geféhrliche Nadelshr an der
Einmindung der StraBe ,Am Pechhélzl* entscharft. Behauptungen, die Strae wiirde verbreitert
(z.B. fir LKW-Verkehr) sind falsch. Sie entbehren jeglicher Grundlage.

Eine Verbreiterung der Strale hat niemand behauptet. Um die Sicherheit der Kinder zu
gewdhrleisten, ist ein durchgehender FuBweg erforderlich. Ein Ausbau der StraBe mit neuem
StraRenbelag verursacht hohe Kosten und wiirde auch zur Beschleunigung des Durchgangsverkehrs
beitragen. Eine wesentliche Zunahme des LKW-Verkehrs wiirde den Verschleill des Strallenbelags
beschleunigen. Im Haushalt der Gemeinde sind fiir den Ausbau der Jesenwanger StraRe 1,9 Millionen
Euro eingeplant!

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Die Kosten fiir die Anlieger werden sozialvertraglich umgelegt: Wir werden samtliche Spiel-
raume ausnutzen, um die rechtlich erforderliche Umlage eines Teils der Kosten auf die Anlieger
so sozialvertraglich wie moglich zu gestalten.



Dies ist eine Verniedlichung der Kostenbeteiligung der Anliger*innen der Jesenwanger Strafe.
Letztendlich miissen sie ca. 900.000 Euro bezahlen, obwohl sie nicht Verursacher*innen des Verkehrs

aus dem Gewerbegebiet sind.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Der Verkehr steigt durch die Gewerbegebietserweiterung nicht oder kaum an. Verkehrsrei-
ches Gewerbe (z.B. Logistikunternehmen) wird es dort nicht geben. Andere Behauptungen sind
falsch und reine Phantasie.

Das ist falsch und reine Augenwischerei: die oben angefiihrten Zahlen aus dem Verkehrsgutachten
sind eindeutig.

Fakten zum Fazit unter der Lupe:

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Dass versucht wird, Gewerbegebiet und Ausbau der Jesenwanger StraRe zu vermischen und so
auch die Anwohner dort zu instrumentalisieren, ist schade. Unsere Bitte: Lassen Sie sich nicht auf
die Stimmungsmache derjenigen, die gegen alles sind, ein.

Natirlich hat die Gewerbegebietserweiterung mit einer VergrofRerung des Verkehrsaufkommens auf
der Jesenwanger Stralle zu tun. Dass sich die Anwohner*innen dort instrumentalisieren lassen, ist
eine infame Unterstellung. Stimmungsmache gegen diejenigen, "die gegen alles sind" ist unsachlich
und vergiftet das Klima der Auseinandersetzung.

CSU, SPD und Frauenliste behaupeten:

Jede Gemeinde braucht Gewerbe, auch Grafrath. Die Gewerbesteuer ist eine wichtige Einkom-
mensquelle der Gemeinde. Betrachtet man die Jahre 2012 bis 2015 wiirden Mindereinnahmen von
ca. 30 % (z.B. durch Weggang eines groReren Betriebs) einen Verlust von insgesamt 1 Mio. Euro
fur die Gemeinde bedeuten. Vielfaltige Aufgaben der Gemeinde, wie z.B. Kinderbetreuung, Kinder-
krippe, -hort, Unterstiitzung von Sport und Vereinen waren damit beeintrachtigt. Deshalb miissen
wir einer weiteren Abwanderung von anséassigen Betrieben entgegenwirken.

Die Gewerbesteuer macht nur den kleineren Teil der Steuereinnahmen der Gemeinde Grafrath aus
(ca. 18%). Der weitaus grof3ere Teil kommt aus der Einkommensteuer (ca. 67%). AuBerdem gibt es in
Grafrath viele kleine Gewerbe, die nicht im Gewerbegebiet angesiedelt sind, aber zum gréf3ten Teil
der Gewerbesteuer beitragen. Eine Erweiterung des Gewerbegebiets wird somit unwesentlich zu
Mehreinnahmen fiihren. Die angefihrten Gewerbesteueraufkommen eines "gréf3eren Betriebs" von
ca. 30 % entbehren jeder Grundlage.



